Velka novela stavebniho zakona ucinna od 1.1.2013

Dne 22.fijna 2012 vysla ve Sbirce zakont pod ¢islem 350/2012 Sb. novela zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti, kterd nabyde G¢innosti od 1.1.2013.
Cilem vladni novely stavebniho zékona je urychlit, zjednodusit a zlevnit pfipravu a povolovani jednotlivych

staveb. Vzhledem k tomu, Ze novela obsahuje celkem 62 stranek textu na formatu A4, ma celkem 243
novelizacnich bodi a méni 13 navazujicich zakonti, neni mozné v tomto ¢lanku postihnout vSechny zmény, a
neni to ani jeho ucelem. V nasledujicim textu se proto nebudu zabyvat zménami, kterymi se upfesiuje stavajici
text stavebniho zékona, ale pfedevs§im zménami, kterymi se zasadné méni postup bézného obcana - stavebnika
pfi pfipravé stavby. V druhé casti ¢lanku se zminim i o dalSich zménach souvisejicich zakonl, z nichz
stavebniky urcité nejvice bude zajimat zména zakona o spravnich poplatcich.

Novela stavebniho zakona prinasi tyto zmény:

1.

Vyznamné zjednodusSuje a zkracuje postup pofizovani tzemniho planu nebo jeho zmén vypusténim
konceptu tizemniho planu jako jednoho z kroku pfi pofizovani, ¢imz se zkrati nezbytna doba pofizeni
uzemniho planu nebo jeho zmén.

Rozsifuje Gcast vefejnosti pfi uzemnim planovani. Nové budou moci ob¢ané podavat ptipominky ke zprave
o uplatnéni politiky izemniho rozvoje CR, zasad tzemniho rozvoje kraje i uzemniho planu obce.
Pripominky vefejnosti jsou nové umoznény také v prvni etapé pofizovani izemné planovaci dokumentace,
tj. ve fazi spole¢ného jednani, ktera pfedchazi vlastnimu fizeni s vetfejnym projednanim.

Rozsifuje okruh staveb, ke kterym neni tieba uzemni rozhodnuti ani Gzemni souhlas (tzn., Ze tyto stavby

stavebnik bude realizovat bez jakéhokoliv pfedchoziho projednéani se stavebnim uradem) zejména o:

> sklenik do 40 m” zastavéné plochy a do 5 m vysky umistény v odstupové vzdalenosti nejméné 2 m od
hranic pozemku, bez podsklepent,

> stavba do 25 m’ zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepena nejvyse
do hloubky 3 m na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, kterd souvisi nebo
podminuje bydleni nebo rodinnou rekreaci, neslouzi k vyrobé nebo skladovani hoflavych latek nebo
vybusnin, nejedna se o jaderné zatizeni nebo stavbu pro podnikatelskou ¢innost, je v souladu s uzemné
planovaci dokumentaci, je umistovana v odstupové vzdalenosti od spolecnych hranic pozemki
nejméné 2 m, plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi bude nejméné
50% z celkové plochy pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci,

> bazén do 40 m’ zastavéné plochy na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci
v zastavéném uzemi umistény v odstupové vzdalenosti nejmén¢ 2 m od hranice pozemku,

» pristiesky o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi vefejné dopravé, a jiné vetejné piistupné
pristiesky do 40 m* zastavéné plochy a do 4 m vysky,

» vyména vedeni technické infrastruktury, pokud se neméni jeji trasa a nedochazi k piekroceni hranice
stavajiciho ochranného nebo bezpeénostniho pasma.

Zjednodusuje a zkracuje Gzemni fizeni. Povinné ustni jednani zlstava pouze u zdmérl posuzovanych ve
zjistovacim fizeni, nebo na které se provadéla EIA (posuzovani vlivli zamérti na Zzivotni prostiedi),
v ostatnich pfipadech muize stavebni Gfad od ustniho jednani upustit.

Pro vétSinu zamért posuzovanych z hlediska vlivii na Zivotni prostedi je sloucen postup EIA s izemnim
fizenim, tim se zkracuje pfiprava realizace staveb a vydani izemniho rozhodnuti vCetné stanoviska EIA
max. na 3 mésice, oproti stavajicim ptipadim, kdy vydani stanoviska EIA mohlo trvat roky.

Rozsitfuje okruh staveb, které nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu ufadu (tzn., Ze
stavebnik je bude realizovat na zaklad¢ uizemniho rozhodnuti nebo uzemniho souhlasu) zejména o:

» podzemni a nadzemni vedeni pifenosové nebo distribu¢ni soustavy elektiiny,

» vedeni pfepravni nebo distribucni soustavy plynu,

» rozvody tepelné energie,

» vedeni siti vefejného osvétleni,



» stavby pro vyrobu energie s celkovym instalovanym vykonem do 20 kW s vyjimkou stavby vodniho
dila,

» vodovodni, kanalizacni a energetické piipojky v€. pfipojeni stavby a odbérnych zafizeni vedenych
mimo budovu nebo pfipojeni staveb plnicich dopliikovou funkcei ke stavbé hlavni na rozvodné sité a
kanalizaci stavby hlavni,

» oploceni,

» reklamni a informa¢ni zafizeni,

> odstavné, manipula¢ni, prodejni, skladové nebo vystavni plochy do 300 m? které neslouzi pro
skladovani nebo manipulaci s hoflavymi latkami nebo latkami, které mohou zpusobit znecisténi
zivotniho prostredi.

Ohlaseni nebo stavebni povoleni vyzZaduji zmény staveb uvedenych v tomto bod¢, jejichz provedeni by

m¢lo za nasledek prekroéeni uvedenych parametra.

. Nov¢ upraveno vydani certifikatu autorizovaného inspektora (v konkrétnich piipadech mtize nahradit
rozhodnuti nebo souhlas stavebniho ufadu) zplisobem omezujicim moznosti zneuziti. Certifikat musi byt
zvefejnén na ufedni desce ufadu po dobu 30 dni tak, aby kdokoliv mohl zjistit, Ze se bude stavba na uzemi
obce realizovat. Nemélo by dochazet k tomu, Ze autorizovany inspektor opomene projednat zameér
s n€kterymi ucastniky fizeni. Pokud s nimi neprojednd zdmér, nebo konecné feSeni zdméru je v rozporu
s tim, co s nimi bylo projednano, mohou podat namitku proti vydanému certifikatu.

. Ukast vefejnosti ve stavebnim fizeni je oproti stavajicimu stavu konkretizovano pouze na piipady, ve
kterych mohou byt stavebnim povolenim dotéeny vetejné zajmy chranéné podle zvlastnich ptedpisd, a o
téchto vécech nebylo rozhodnuto v izemnim fizeni.

Drivéjsi uzivani dokoncené stavby je zajisténo tim, Ze:

» U staveb nevyzadujicich kolauda¢ni souhlas miZze stavebnik uzivat nasledujici den po kontrolni
prohlidce stavby; stavebni ufad ovéfi do protokolu, Ze je vSe v poradku.

» U staveb vyzadujici kolaudacni souhlas je zakonem nové stanovena 60-ti denni lhtita od podani zadosti,
do které musi byt stavebnim titadem provedena zavére¢na kontrolni prohlidka stavby (dnes tato lhiita
upravena neni).

Novelou stavebniho zakona se sou¢asné méni tyto zakony: zdkon o pozarni ochrané, horni zakon, zakon o
ochrané ptirody a krajiny, zdkon o dani z nemovitosti, zdkon o vykonu povolani autorizovanych architektu,
autorizovanych inzenyri a technikii ¢innych ve vystavbé, zdkon o zeméméiicstvi, atomovy zakon, zdkon o
oceniovani majetku, zdkon o hlavnim mést€ Praze, energeticky zakon, zdkon o posuzovani vlivii na zivotni
prostredi, vodni zadkon a zdkon o spravnich poplatcich.

Vynatek z novelizovaného sazebniku spravnich poplatka platného od 1.1.2013:

a) vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zatizeni

» ke stavbé pro bydleni s nejvyse 3 byty nebo ke stavbé pro rodinnou rekreaci 1.000 K¢
» ke stavbé, ktera plni doplitkovou funkci ke stavbé

pro bydleni nebo rodinnou rekreaci s vyjimkou stavby garaze 500 K¢

» ke stavbé garaze nejvyse se 3 stanimi 1.000 K¢

> ke stavbé studny nebo COV do 50 EO 300 K¢
b) vydani rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku 1.000 K¢ (dosud 500 K¢)
¢) vydani rozhodnuti o povoleni vyjimky z obecnych pozadavkii na vyuzivani

uzemi napf. ze vzajemnych odstupt staveb 5.000 K¢ (dosud zdarma)
d) za vydani zmény izemniho rozhodnuti, rozhodnuti o prodlouzeni platnosti

uzemniho rozhodnuti a za vydani izemniho souhlasu polovina sazby pfislusné-

ho poplatku

e) za vydani spole¢ného uzemniho rozhodnuti napf. rodinny dim+garaz+studna soucet sazeb jednotliveé

stanovenych poplatkd

f) vydani stavebniho povoleni

» ke stavbé pro bydleni s nejvyse 3 byty nebo ke stavbé pro rodinnou rekreaci 5.000 K¢ (dosud 300 K¢)



> ke stavbé, ktera plni doplitkovou funkci ke stavbé
pro bydleni nebo rodinnou rekreaci s vyjimkou stavby garaze

» ke stavbé garaze nejvyse se 3 stanimi

> ke stavbé studny nebo COV do 50 EO
g) vydani rozhodnuti o prodlouZeni platnosti stavebniho povoleni
h) vydani souhlasu s ohlasenou stavbou
i) vydani rozhodnuti o povoleni zmény stavby pied jejim dokon¢enim
j) vydani souhlasu se zmé&nou stavby pted jejim dokonéenim
k) vydani rozhodnuti o povoleni uzivani stavby

pravomocné povolené za G¢innosti zakona ¢. 50/1976 Sb. (stary stavebni zakon)
1) vydani rozhodnuti o povoleni zmény v uzivani stavby
m) vydani souhlasu se zménou v uzivani stavby
n) vydani rozhodnuti o povoleni odstranéni stavby
0) vydani souhlasu s odstranénim stavby
p) vydani rozhodnuti o povoleni vyjimky z obecnych technickych pozadavka

na stavby nebo z obecnych technickych pozadavkii na bezbariérové uzivani staveb
q) ovefeni dokumentace skutecného provedeni stavby nebo paspartu
1) je-li jednim stavebnim povolenim povolovano vice staveb

s) za vydani stavebniho povoleni na zménu dokoncené stavby
(nastavba, ptistavba, stavebni uprava)
t) za vydani dodate¢ného povoleni stavby

500 K¢ (dosud 300 K¢)
1.000 K¢ (dosud 300 K¢)
300 K¢
1.000 K¢ (dosud 300 K¢)
1.000 K¢ (dosud zdarma)
1.000 K¢ (dosud 300 K¢)
500 K¢ (dosud zdarma)

1.000 K¢ (dosud zdarma)
1.000 K¢ (dosud 500 K¢)
500 K¢ (dosud zdarma)
500 K¢ (dosud 100 K¢)
500 K¢ (dosud zdarma)

5.000 K¢ (dosud zdarma)
500 K¢ (dosud zdarma)
soucet sazeb jednotliveé
stanovenych poplatka
polovina sazby
ptislusného poplatku
soucet sazeb jednotlive
stanovenych poplatkd

Obecné lze uvést, ze nejvyssi spravni poplatky budou za novostavby neslouzici pro bydleni nebo k rodinné
rekreaci €i jinak s témito stavbami nesouvisejicimi. V takovém piipadé je stanoven spravni poplatek za vydani
rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni ve vysi 20.000 K¢ a spravni poplatek za vydani stavebniho povoleni

ve vysi 10.000 K¢.

Uplné znéni stavebniho zakona platného od 1.1.2013 ani jeho novelizované provadéci vyhlasky nejsou
v souCasné dobé vyhlaseny, predpoklada se, Ze se tak stane az v pritbéhu mésice prosince 2012. V piipadé
nejasnosti ve véci podani zadosti podle novelizovaného stavebniho zédkona mohou stavebnici osobnég, telefonicky

nebo mailem kontaktovat stavebni ufad.

Ing. Petr Tadlik, vedouci odboru vystavby, dopravy, zemédelstvi a Zivotniho prostiedi





